INBJUDAN TILL DELTAGANDE | PROJEKTET KOMTOP—
KOMMUNALA TOTALPROJEKT | PRAKTIKEN

Var med och utveckla er kommuns strategiska arbete med ekonomiskt
|onsam energieffektivisering i det kommunala byggnadsbestandet med
hjalp av Totalprojektsmetodiken!

Harmed inbjuds er kommun att medverka i projektet KOMTOP, en satsning som gors i
Vastra Gotaland inom energieffektivitet i byggnader. Projektet, som har initierats av
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan, ska sprida kunskap om ekonomiskt [6nsam

energieffektivisering och erbjuda kommuner i Vastra Gotaland stéd i samband med
att de provar ett Totalprojekt.

Projektet syftar till att starka er kommuns férmaga att praktiskt implementera
atgarder genom att erbjuda mojligheten att prova pa ett Totalprojekt.
Projektstart ar januari 2014.

Genom medverkan i KOMTOP far din kommun:

. Kunskap och kompetens inom BELOKS Totalprojektmetodik, en av de mest
lovande metoderna for ekonomiskt [6nsam energieffektivisering i Sverige idag.

. Tva kompetensutvecklingstraffar for berérd personal sasom energistrateger,
fastighetsforvaltare, upphandlare och ekonomer. Dessa kommer bland annat
berdra upphandling infor energiutredning samt bestallarens roll och uppgifter i
ett Totalprojekt.

. Tillgang till berakningsmodeller for Ionsamhet samt goda exempel.

. Miljoprofilering genom att synas som en kommun som satsar pa energi-
effektivisering.

. Tillfalle att traffa, diskutera och aterkoppla med andra kommuner i projektet.

. Tillgang till stor samlad kunskap om energieffektivitet i byggnader genom
expertstod fran CIT Energy management, ett Chalmersanknutet bolag som varit
med och arbetat fram Totalprojektsmetoden.

Exempel pa fragor som kommer att bearbetas i projektet

. Hur kommuner kan kalkylera I6nsamhet i energieffektiviseringsatgarder.
. Totalprojektets olika etapper.
. Att hitta atgardspaket och bedéma deras energibesparing.

. Att genomfora atgarderna sa att kalkylen haller.
. Vilka krav som bor stéllas pa konsulten och uppdragets genomfdérande.

. Tidigare erfarenheter.
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BAKGRUND OCH KONTAKTINFORMATION

KOMTOP

Kommunerna i Sverige ar en viktig kugge for att astadkomma den minskade energianvdandningen och
reducerade utslappen som kravs for att klara vara energi- och klimatmal. Kommunerna har mgjlighet bade
att driva pa utvecklingen av sin egen verksamhets energianvandning men aven att paverka sina invanares
och féretags anvandning. Det finns en stor potential for ekonomiskt Idnsam energieffektivisering i Sveriges
fastighetsbestand, men trots det gar effektiviseringsarbetet langsamt, aven inom offentlig sektor som ska
vara en forebild.

BELOK, Bestallargruppen lokaler, har utvecklat en metod for energieffektivisering kallat Totalprojekt.
Pilotprojekt och studier visar pa att Totalprojektmetoden ar en av de mest lovande energi-
effektiviseringsmetoder som finns tillganglig i Sverige idag, med besparingspotentialer pa cirka 40 procent.

Ett tidigare Lansstyrelseprojekt dar kommuner i lanet fick prova pa Totalprojektsmetoden ledde for
deltagarna till flera beslutade energieffektiviseringsprojekt och betydande kunskapslyft vad galler 16nsam
energieffektivisering. KOMTOP bygger nu vidare pa det genomfoérda projektet och ska i ndra samarbete med
cirka 15 kommuner i Vastra Gotaland initiera energieffektiviseringsprojekt enligt Totalprojektsmetoden.

For att delta i projektet behovs en avsiktsforklaring fran lamplig namnd, se nastféljande sida.
Avsiktsforklaring kravs inte for att delta pa forsta seminariet.

Det finns begrdnsat antal platser for att delta i projektet.

Med vanliga halsningar och férhoppning om ert deltagande!

Diana Skoglund Rickard Waern

Lansstyrelsen, projektagare Hallbar utveckling Vast, projektledare

For fragor och mer information kontakta:

Rickard Waern rickard.waern@hallbarutvecklingvast.se 031-389 14 89
Therese Nasman therese.nasman@hallbarutvecklingvast.se  031-389 14 84
Diana Skoglund diana.skoglund@]ansstyrelsen.se 010-224 47 93
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AVSIKTSFORKLARING KOMTOP—KOMMUNALA TOTALPROJEKT |
PRAKTIKEN

Villkor for deltagande i KOMTOP

. Kommunen ska valja ut en lokalfastighet pa minst 1000 m®. Potentialen ar storst i en
byggnad som ska renoveras, men metodiken kan appliceras dven pa andra objekt.

. Genomfora steg 1 i Totalprojektsmetoden for det valda objektet, med intention att
genomfora steg 2 och 3, se beskrivning pa féljande sida.

. Kommunen avsatter tid for medverkan vid kompetensutvecklingstraffar (2 traffar
under projektet) .

. Steg 1 ska slutforas innan oktober 2014. Om mojligt ska medel avsattas for
budgetaret 2014.

. Beslut fran ansvarig namnd, kommunstyrelse eller liknande om deltagande i
projektet.
. Delta i uppféljning och utvardering.

Harmed godkanner vi villkoren fér medverkan i KOMTOP

Ort och datum

Namnunderskrift och namnfortydligande

Kommun

Kontaktperson for projektet i kommunen

Skicka denna avsiktsférklaring tillsammans med ett protokollsutdrag som visar det politiska
beslutet fran ldmplig ndmnd senast den 31 januari 2014 till:

Hdllbar utveckling Viist
Rickard Waern
Hugo Grauers gata 5B, 411 33 Géteborg
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VAD AR ETT TOTALPROJEKT?

| ett Totalprojekt genomfér man alla tankbara energibesparande atgarder i en
fastighet - pa en gang. Metodiken gar ut pa att atgarderna tillsammans ska uppfylla de
I6nsamhetsvillkor fastighetsagaren stéller. Genom att lagga samman samtliga
identifierade atgarder i ett paket far man dven med sig satsningar som pa egen hand
hade varit olénsamma. Hela atgardspaketet blir lonsamt eftersom de mest Idnsamma
atgarderna "bar upp” Ovriga atgarder. Man far harigenom en vasentligt storre energi-
besparing i fastigheten dn vad man skulle ha fatt pa traditionellt satt - da@ man inte
genomfér annat dn de mest lonsamma atgarderna. Metoden &r framtagen av BELOK,
bestallargruppen for lokaler, ett natverk, dar Sveriges storsta privata och offentliga
dgare av lokaler ar medlemmar, som startades 2001 pa initiativ av
Energimyndigheten.

Berakningar pekar mot att Totalprojektet kan halvera en fastighets behov av el och
varme. Detta bekraftas i det forsta helt fardiga Totalprojektet, som presenterades i
mars 2010; fastigheten Getholmen i Skdarholmens centrum.

Ett Totalprojekt enligt BELOK bestar av féljande tre steg:
Steg 1—Ta fram atgardspaket

Analys av fastigheten for att hitta alla de energibesparingar som ar mojliga att
genomfoéra. Man faststaller ett ekonomiskt l6nsamt paket av atgarder.

Steg 2—Genomfora atgarder
De atgarder som tillsammans dr ekonomiskt [6nsamma genomfors samtidigt.
Steg 3—Utvardera

Utfallet efter atgarder foljs upp genom manatliga matningar av energianvandningen.
Uppfdljningen gors under ett ar.
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VAD AR ETT TOTALPROJEKT?

Steg 1—Ta fram atgardspaket

Steg 1 inleds med en kvalificerad teknisk genomgang av den aktuella fastigheten. |
detta steg identifierar man tankbara atgarder for energieffektivisering, kostnads-
beddmer varje atgard och berdknar den energibesparing atgarderna ger. Denna
genomgang ar betydligt grundligare och mer ingdende an vad som behdvs for en
energideklaration, dven om den kan utga fran en genomford sadan.

Den tekniska genomgangen av fastigheten och den ekonomiska analysen maste
genomfoéras av nagon med stor erfarenhet pa omradet. | hittills genomférda
Totalprojekt inom BELOK har man anlitat specialistkonsulter for detta uppdrag.

En utredning av denna typ kostar i storleksordningen 40 kr/m?, och identifierar ofta
dubbelt sa stor energibesparing som en normal energiutredning.

Nasta del ar att genomfdra Ionsamhetsberdkningar, dels for atgarderna var for sig,
dels samlat for paket av atgarder. Metodiken innebar att atgarderna rangordnas ur
I6nsamhetssynpunkt baserat pa en variant av internrantemetoden. Slutresultatet av
I6nsamhetsberakningarna ar internrantan for det ur energibesparingssynpunkt mest
omfattande paketet av atgarder som uppfyller det [6nsamhetskrav som
fastighetsagaren anvisar. Lonsamhetskriteriet kan alltsa variera fran Totalprojekt till
Totalprojekt beroende pa det aktuella fastighetsforetagets krav.

Lonsamhetsberakningarna gors enklast med ett datorprogram som utvecklats i
BELOKs regi, det sa kallade Totalverktyget.
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VAD AR ETT TOTALPROJEKT?

Steg 2—Genomfora atgarder

| och med att Idnsamgetsberakningarna genomforts i steg 1 har man skapat ett
underlag for beslut om genomfdérande av dtgardspaketet.

| steg 2 genomfors det beslutade atgardspaketet i dess helhet genom omsorgsfull
upphandling, projektering och entreprenad. | grunden ar dessa moment likadana som
vid en normal ombyggnation, men misstag maste undvikas till varje pris eftersom den
forvantade energibesparingen, och darmed poangen med Totalprojektet, annars kan
ga forlorad. Det ar ocksa speciellt viktigt att dokumentera kostnader och férbereda
for uppfoljning av energianvandningen efter atgarder.

Steg 3—Utvardera

Syftet med steg 3 ar att klarlagga den verkliga energianvandningen och atgards-
paketets verkliga Idnsamhet. Att den forutspadda energibesparingen verkligen
uppnas hanger forstas pa att huset och de tekniska systemen fungerar som avsett.
Innan utvarderingen av atgardspaketet kan starta maste man darfor vara mycket
noggrann med att kontrollera funktionen, och vid behov ratta till eventuella fel.

Nar funktionen ar den ratta foljs energianvandningen i fastigheten upp genom
matningar varje manad under ett ar. Utfallet av matningarna anvands i en slutlig
Ibnsamhetsberakning. Projektet avslutas med en slutrapportering av hela det
genomforda Totalprojektet.

| mars 2010 presenterades det forsta helt fardiga Totalprojektet, Brostadens fastighet
Getholmen i Skdarholmens centrum utanfor Stockholm. Resultatet visar tydligt
potentialen i Totalprojekt:

Energianviandningen gick fran 180 kWh/m?ar till 80 kWh/m?ar och energikostnaden
for den drygt 8000 kvadratmeter stora fastigheten minskade med 581 000 kr/ar. Den
uppféljning som genomfordes under det forsta aret efter ombyggnaden bekraftade
att det genomforda atgardspaketet var Ionsamt - med en internranta pa ca 13 %.

Under 2013 slutfordes Steg 3 for ytterligare tva kontorshus dar energianvandningen mer
an halverades till en internranta pa minst 12%. Fler projekt kommer att bli klara varen
2014.
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